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RINKOS SITUACIJA 1999 m.

Tuometiné rinka buvo stipriai paveikta 1998-iaisiais metais vykusios Rusijos krizés, kuri Salies NT rinkg jtakojo dvejopai.
PradZioje Sios krizés pasékoje (Salyje kilo panika dél galimo Lietuvos banky bankroto ir daugelis nusprendé pinigus
perkelti | nekilnojamajj turtg) pradedant 1998 mety spaliu prasidéjo staigus buty kainy augimas, kuris tesési iki 1999-ujy
mety vidurio. Taciau atsliigus panikai, pradedant 1999 mety treciuoju ketvirciu, ir Lietuvos ekonomikai kenciant nuo tos
krizés padariniy kainos (ypac senesniy buty) pradéjo gana sparciai kristi zemyn.
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BUTUY KAINOS 1999 m.

¥ Senamiestyje dazniausias buty kainy intervalas buvo 800-1500 Eur/m?2.
Prestiziniuose rajonuose butai senuose daugiabuciuose kainavo apie 500-600 Eur/m?2
ir apie 600-1000 Eur/m2 naujos statybos namuose. O Stai ,miegamuosiuose
rajonuose” seny buty kainos sieké 400-450 Eur/m2, bei 400-600 Eur/m2 - naujos
statybos namuose (su daline apdaila).

Rajonas Naujos statybos buty kainos, Lt / m’
(su daline apdaila), 2000 m.
PrestiZinés Senamiescio gatveés 4800 - 5600
Centras, Naujamiestis 2900 - 3600
Zvérynas, Antakalnis 2000 — 3200
Snipiskés, Zirminai 1800 - 2000
Verkiy regionas (Santariskés, Baltupiai, Jeruzalé) 1600 - 2000
Kiti “miegamieji” rajonai 1420 - 1800
“NeprestiZiniai” rajonai (Paneriai, Naujoji Vilnia, Naujininkai) 1100-1320

Saltinis: ,Ober-Haus”
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BUTUY KAINOS 1999 m.

¥ Nuomos kainos Vilniuje 1999 metais nedaug skyrési nuo dabartiniy, o kadangi
pardavimo kainos tuo metu buvo 3-4 kartus mazesnés, investicijy iS nuomos

metiné graza siekdavo 15-20 proc.!

Buty nuomos kainos/meén. | 1 kambario | 2 kambariy |3 kambariy | 4 kambariy
Vilniaus centras 260 € 600 € 1.300 € 1.400 €
Vilniaus kiti rajonai 85 € 175 € 260 € 345 €
Kaunas 45 € 85 € 130 € 175 €
Klaipéda 60 € 130 € 170 € 220 €

Saltinis: ,Ober-Haus”
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KAUNAS PO 20-IES METY PAGALIAU APLENKE KLAIPEDA!

¥ Vidutinés buto 1 kv.m kainos skirtumas tarp Vilniaus ir Klaipédos 2007 mety rugséjj tebuvo 5

proc. ! Siuo metu 3is skirtumas beveik 30 proc.
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BUTUY [PERKAMUMAS

¥ 1999 metais statistinis vilnietis uz savo vidutinj grynajj (neto) metinj darbo uzmokestj galéjo

jsigyti 4,3 m? vidutinés klasés bute.

BUTUY KAINUY IR ATLYGINIMO SANTYKIS VILNIUJE

(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj darbo uzmokestj)

2019 m.
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BUSTO PASKOLOS PRIES 20 METY

1999 mety spalj buvo tik du bankai Lietuvoje, ty. AB “Vilniaus bankas” ir AB bankas

“Hansabankas”, kurie teike ilgalaikes, iki 10 mety, paskolas gyvenamajam bustui jsigyti. Vidutiné

banky paskoly marza buvo 6 proc., o bendros paliikanos sieké 1 2-16 proc.
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BUSTO PASKOLOS PRIES 18 METY

¥ 2011 metais jau buvo virs 10 finansiniy institucijy teikianciy busto paskolas, iS kuriy 6 teike

ilgalaikes paskolas: nuo 15 iki 25 mety. Palukanos svyravo tarp 6-9 proc.

,..Hansabank ‘ E:g;ggfﬁgu !Hansa
Lizingas

) [SNORAS i
Vléﬁifs LIETUVOS 2%‘1«10 BANKAS :: SAM PO
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BUSTO PASKOLOS PRIES 18 METY

M Hansabank ‘

nuo 2001 m. spalio 23 d. bankas ,,Hansa-LTB" pristato 2 naujoves:

- ON-Paskola internetu

- ON-Paskola telefonu

ON-paskolg telefonu turi galimybe gauti klientai, kurie uzpildo banko paraiska paskolai
gauti telefonu ir atitinka banko keliamus reikalavimus. Norédamas gauti blsto paskolg,
klientas skambina | banka. Atsakingas specialistas uzpildo paraiskq paskolai
gyvenamajam bustui pirkti, statyti arba remontuoti gauti. Atsakymas klientui duodamas
ne véliau kaip per vieng darbo dieng. Klientui apsisprendus imti paskolg, skyriaus

darbuotojas pareikalauja is kliento visy likusiy dokumentu.
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BUSTO PASKOLOS PRIES 18 METY

Sveiki! Noréciau
suzinoti ar
Siandien
palukanos jau
mazesnés nei
10%

OBER % HAUS


https://www.imdb.com/title/tt0117571/mediaviewer/rm564795648
https://www.imdb.com/title/tt0117571/mediaviewer/rm564795648

BUSTO PASKOLOS PRIES 20 METY

% UAB “Hanza Lizingas" — aktyvus nekilnojamojo turto ir busto finansuotojas Lietuvoje

2001-2004 metais. Pradinis jnasas: 15 proc., maksimalus laikotarpis: 15-25 metai.

Lizingo bendrovei AS “Hansa Liising Eesti”
2000 metais teko apie 75% Estijos busto

lizingo apimdiy:

!Hansa ¥ Per ménes| finansuojama vidutiniskai

LiZzIngé 190 basto jsigijimy (150 buty + 40

individualiy namy);

¥ 2000 m. Estijoje sudarytos 2654 busto
lizingo sutartys; finansuota suma - 190

min. Lt
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BUSTO PASKOLOS PRIES 18 METY

¥ UAB "BUSTO PASKOLYU DRAUDIMAS" - Lietuvos Respublikos Vyriausybés jsteigta draudimo
jmoneg, draudzianti paskolas, skirtas bustui statyti, pirkti arba rekonstruoti. Pirma busto paskolos

draudimo sutartj bendrove sudaré 2000 m. liepos. mén.

BUSTO PASKOLY DRAUDIMAS

Jei busto paskola yra apdraudziama, jos gavéjui

pakanka turéti 5 proc. busto vertés dydzio pradinj jnasa.
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BUTY PLETRA

¥ 1999 metais Vilniuje buvo pastatyta apie 500 naujy buty, iS kuriy apie 150 -
centrinéje miesto dalyje.

Parduodamas plotas
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MODERNIAUSI DAUGIABUCIAI PRIES 20 METY

Daugiabutis Vilniuje, Kalvarijy g. 98

OBER % HAUS



MODERNIAUSI DAUGIABUCIAI PRIES 20 METY

Daugiabufis Vilniuje, Pusy g. 2

OBER (%’ HAUS



MODERNIAUSI DAUGIABUCIAI PRIES 20 METY
Daugiabutis Vilni u;'e, Smeliog. 18

OBER (%’ HAUS




MODERNIAUSI DAUGIABUCIAI PRIES 20 METU
Daugiabutis Vilniuje, Trimity g. =

- /(.

OBER % HAUS



MODERNIAUSI DAUGIABUCIAI PRIES 20 METY

Daugiabutis Vilniuje, S.Konarskio g. 4a

Seod
OBER % HAUS



BUSTO PASIRINKIMO KRITERIJAI 1999 m.
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BUSTO PASIRINKIMO KRITERIJAI 1999 m.

VIETA

OBER (%’ HAUS



BUSTO PASIRINKIMO KRITERIJAI 1999 m.

Cia labai
kokybiskas ir
Siltas butas

O tai negi blina
naujy ir
nekokybisky?

OBER (%’ HAUS



BUSTO PASIRINKIMO KRITERIJAI 1999 m.

Siaip ag ir pats
labai neblogas
dizaineris. Ir pigiau
viskg pasidarysiu
per pazjstamus

Kaip matote
butas pilnai
jrengtas. Tokiy
beveik néra
rinkoje

OBER (%’ HAUS



BUSTO PASIRINKIMO KRITERIJAI 1999 m.

Living Room

10’x16’97

- n
o L
7’3"x4’ T

Flower Bed
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BUSTO RINKOS YPATYBES KAUNE 1999 m.

1998 metais Kaune buvo sudaryta apie 115 gyvenamuyjy namy pirkimo-pardavimo
sandoriy, vélesniais metais Sis skaicCius padidédavo 15-20 sandoriy per metus. Todél
galime teigti, kad vidutines pajamas turintis pirkéjas, jei leidzia galimybés, stengiasi
parduoti didesnius butus ir iSsikelti gyventi | nama. Didzioji dauguma potencialiy
gyvenamujy namy pirkéjy pageidauja nedidelio, mazdaug 150-200 kv.m., namo
mieste arba artimame priemiestyje, todél tokiy namuy paklausa Siandien yra didziausia

ir zymiai virsija pasitla. Saltinis: ,Latmas"

E%3
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NAUJU NAMUY PASIULA

VIDUTINIS NAMY PLOTAS VILNIAUS MIESTE IR APYLINKESE

(pardavimui statomuose namy kvartaluose, m?)
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VIDUTINES BUTY KAINOS BALTIJOS SALIY MIESTUOSE, EUR/m2 (2019)

TALLINN TALLINN

1,952

VILNIUS
1,588

TARTU
1,492

RIGA
1,248

KAUNAS
KLAIPEDA

KAUNAS

1,137

VILNIUS .
KLAIPEDA

1,126

Saltinis: ,Ober-Haus"
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TALINAS NESUSTABDOMAI KYLA | VIRSY JAU 10 METU...

¥ Taline busto kainos nuo Zemiausio tasko yra iSaugusios daugiau nei dvigubai. Tuo tarpu

Vilniuje buty kainos nuo 2010 mety vidutiniskai ugteléjo 36 proc..

AVERAGE APARTMENT PRICES

(EUR/sgm)
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... NES ATLYGINIMAI ESTIJOJE TAIP PAT GEROKAI AUKSTESNIL...

AVERAGE NET SALARY
(per month, Eur)
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... 0 NAUJU BUTY PASIULA NE TOKIA IR JAU DIDELE ...

COMPLETED APARTMENTS
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BUSTO JPERKAMUMAS

¥ Nepaisant apie 20% aukstesniy buty kainy — Taline déka auksty atlyginimy bustas vis tiek labiau

statistiSkai jperkamas nei Vilniuje.

INCOME-TO-PRICE RATIO OF APARTMENTS

(how many sgm can be acquired for average annual net salary)
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BUSTO PASKOLY PALUKANOS

¥ Nors Latvijoje busto paskoly paltukanos per pastaruosius tris metus pamazéjo (kai tuo tarpu
Estijoje ir Lietuvoje jos augo), jos vis tiek yra auksciausios tarp Baltijos Saliy. Maksimalus paskolos

ir busto kainos santykis 80% (valstybés remiami zmonés gali gauti iki 95%).

AVERAGE INTEREST RATE FOR NEW HOUSING LOANS
(2016-2019, %)




“IKALINTI SAVO BUSTE”

¥ Siuo metu Rygoje busto kainos vis dar 45 proc. Zzemesnés nei kainy piko metu. Todél nemazai
zmoniy pirke bustg 2016-2018 metais yra savotiskai jkalinti, nes jy busto rinkos verté vis dar

zenkliai mazesneé nei jsiskolinimas bankui.

RIGAS DZIVOKLU CENU INDEKSS (OBER-HAUS)
(January 2004 = 100)
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ISORINES PAKLAUSOS SUMAZEJIMAS

!o 2008 mety Latvijoje

zenkliai sumazeéjo pirkeéjy

s Ryty saliy,

Rusijos.

OBER (%’ HAUS



NAUJOS STATYBOS DALIS BUTY SANDORIU STATISTIKOJE

¥ Vilnius pirmauja Baltijos Saliy sostiniy kontekste pagal naujy buty dalj tarp visy sudaryty buty

sandoriy. Kaune 2018 m. naujy buty dalis sudaré 15 proc., 0 2019 | pusm. - 21 proc.

SHARE OF SOLD NEW CONSTRUCTION APARTMENTS FROM TOTAL
APARTMENT TRANSACTIONS

36% ,.°° %, 36% 37%

6% 8%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
(4 mo)
=m= Vilnius -#- Riga =@= Tallinn

Duomenys: ,Ober-Haus", oficialiy institucijy duomenys
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NAUJY BUTY PASIULA

¥ 2018 metais Vilniuje buvo pastatyta 5% daugiau buty nei 2017 metais. 2019 metais turéty buti
pastatyta apie 4.600-4.800 buty arba 5%-10% daugiau nei 2018 metais.

PASTATYTY BUTUY IR PROJEKTY SKAICIUS VILNIUJE
(pardavimui skirtuose daugiabuciuose)

5.857

mm Buty skaiCius === Projekty skaicius
-

/ 4.70
¥
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NAUJY BUTY PASIULA
¥ Kaune ir Klaipédoje plétros apimtys taip pat auga, taciau neprilygsta Vilniui...

PASTATYTU BUTY SKAICIUS

(pardavimui statomuose daugiabuciuose)

KLAIPEDA
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BUTY KAINY POKYCIAI SIEMET YPAC RYSKUS

¥ Mazesniuose miestuose buty kainy lygis yra maziausias, todél juose daugiau erdvés santykiniam
jy augimui
VIDUTINIAI BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI

13,2%
12,1%

6,4%
5.9% F70
I I ]
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

m Per metus (2018.08-2019.08)
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KAISTANCIOS NT RINKOS ZENKLAI

Padidintas ziniasklaidos démesys

Aplinkiniy zmoniy rato padidintas démesys
(giminés, kaimynai, bendradarbiai)

Busto pirkimas is bréziniy

Greitéjantis kainy augimo tempas

Zemos palukanos laikosi jau 5 metus, kas gali
kurti amzinai zemy palukany iliuzija

Busto pirkimas kaip investicija
(spekuliavimo ltkesciai kol kas nedideli)

OBER " HAUS

REAL ESTATE ADVISORS




GYVENTOJAI NUSITEIKE OPTIMISTISKAI

SEB banko uzsakymu 2019 mety birzelj atlikta Lietuvos gyventojy apklausa
atskleidé, kad 53% apklaustyjy tikisi, jog busto kaina per artimiausius metus
padides, 11% mano, kad bustas pigs, 26% nesitiki pokyciy, o like 10% neturi
nuomoneés Siuo klausimu.

Vilniaus regione mananciy, kad busto kaina
augs, per metus padidéjo nuo 54% iki 59%, o
mananciy, kad busto kaina mazés, dalis
beveik nekito ir sieké 10%.

Kaune laukianciy busto brangimo birzelio
pabaigoje buvo 51%, arba taip pat 5%
daugiau negu pries metus. Tiesa, Klaipédoje
tik trecdalis apklaustyjy galvoja, kad bustas
per artimiausius dvylika ménesiy brangs, kai
pries metus taip mané net 51% respondentuy.

Saltinis: Reprezentatyviq Lietuvos gyventojy apklausq iy mety balandj SEB banko uZsakymu atliko rinkos ir viesosios
nuomones tyrimy bendrové ,Baltijos tyrimai” IS viso buvo apklausta 1010 Zmoniy nuo 15 iki 74 mety 118-oje Salies vietoviy
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KAINU AUGIMA SKATINANTYS VEIKSNIAI ir STABDANTYS VEIKSNIAI

OBER [/ HAUS

REAL ESTATE ADVISORS

Pasiulos perteklius: grésmé ne
visai rinkai, o pavieniams
pletotojams

Galimi mokestinés aplinkos
pokyciai (NT mokescio
mokeétojy rato pletimas ir pan.)

Augancios tarpbankiniy
paskoly palukanos

Neigiami demografiniai
pokyciai (gimstamumo,
emigracijos problemos)




KURIAME NT CIKLO ETAPE ESAME SIUO METU?

"OBER-HAUS" LIETUVOS BUTUY KAINUY INDEKSAS (OHBI)

(1994 sausis = 100)
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KURIAME NT CIKLO ETAPE ESAME SIUO METU?

Lietuvos busto
rinkos ciklas
2004-2019 m.

Siuo metu
esame cCia
(Vilnius)

OBER % HAUS

REAL ESTATE ADVISORS




PRANESEJAS

OBER (&) HAUS

20 METY LIETUVOJE




OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS (REALIA GROUP)

,Ober-Haus” yra stambiausia nekilnojamojo turto paslaugy

kompanija Lietuvoje ir Baltijos regione. Pirmajj savo biurg REALIA
imoné atidaré 1994 metais Taline. Siandien ,Ober-Haus" turi24 GROUP
savo atstovybes didziausiuose Lietuvos, Latvijos ir Estijos
miestuose, kuriose veikla vykdo daugiau nei 270
nekilnojamojo turto specialisty. 2007 metais ,Ober-Haus”
susijungé su Suomijos nekilnojamojo turto rinkos lydere
Realia Group Oy. Naujai susibdrusi tarptautiné nekilnojamojo
turto paslaugy jmoniy grupé yra didziausia visoje Vidurio ir
Ryty Europoje.

,Ober-Haus” klientai yra pasaulinio masto bendrovés tokios,
kaip Coca-Cola, Hewlett Packard, Cisco Systems, McDonald’s,
Pfizer, Barclays, Western Union ir kitos.

Nepriklausomy eksperty komanda teikia visas nekilnojamojo
turto paslaugas:

 tarpininkavimas iSnuomojant, parduodant ir perkant
komercinj ir gyvenamajj nekilnojamajj turta;

« nekilnojamojo ir kilnojamojo turto, verslo vertinimas;
« rinkos tyrimai ir analizé;

« turto valdymas.
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