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NT RINKOS LAIKRODIS

KUR DABAR

ESAME?

Peak of
Market

Starting to
decline

Approaching
Peak of Market

Per pastarajq krize
Vilniaus NT rinka savo

: : Rising Declining
dugnq paSIeke per 2 Market Market
metus

Jau 8 metai kaip rinka
kyla j virsy

Nuo dugno buty kainos
Siuo metu jau
atsispyrusios 30,0 proc.

Start of Approaching
Recovery Bottom of Market

Bottom of
Market
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NT RINKOS LAIKRODIS

KUR DABAR

ESAME?

Peak of
Market

Starting to
decline

Approaching
Peak of Market

Kauno busto rinka savo
dugna pasieke tik 2013-
yjy mety pabaigoje

Declining
Market

Rising
Market

Kylancia rinka ji gali
vadintis tik pastaruosius
kelis metus. Buty kainos
yra 15,0 proc. aukstesnes
nei dugno metu.

Start of Approaching
Recovery Bottom of Market

Bottom of
Market
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NT RINKOS LAIKRODIS

KUR DABAR

ESAME?

Peak of
Market

Approaching
Peak of Market

Starting to

decline

- Klaipedos bisto rinka
savo dugna pasieke irgi
tik 2013-yjy mety
pabaigoje

Rising
Market

Declining
Market

- Pastaruosius kelis metus
jauciasi rinkos
atsigavimas, taciau jis sSiek
tiek vangesnis nei Kaune,
o juo labiau Vilniuje.
Kainos nuo dugno pakilo
11,9 proc.

Start of Approaching
Recovery Bottom of Market

Bottom of
Market
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BUTY KAINY POKYCIAI

MENESINIAI VILNIAUS BUTY PARDAVIMO KAINY POKYCIAI

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- - 2%

2011-2018 —

+6,8% | +3,6% |IEYRA

......................................................... 0%
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BUTUY PAKLAUSA

¥ Nepaisant Zzemesnio buty sektoriaus aktyvumo 2018 mety pradzioje, bendri Siy

mety (9 mén.) aktyvumo rodikliai — rekordinése aukstumose nuo pat 2007 m.
BUTY SANDORIY SKAICIUS VILNIUJE
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NAMUY PAKLAUSA

¥ Aktyvumas namy segmente 2018 metais pasieké dar neregétas aukstumas.

NAMUY SANDORIY SKAICIUS VILNIAUS MIESTE IR RAJONE
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BUSTO PAKLAUSA

¥ 2018 metai sékmingesni didesniems miestams

PIRKIMO SANDORIY SKAICIAUS POKYTIS (2018.01-2018.10 PALYGINTI SU 2017.01-2017.10)
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-40%
-41,0%
-60%
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai Palanga
m Buty sandoriy pokytis ® Namy sandoriy pokytis
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NAUJY BUTY PASIULA

¥ 2018 metais Vilniuje turéty bati pastatyta apie 4.600-4.700 buty arba 11-12% daugiau nei 2017

metais.
T S s
3.970 ‘ 4164 %
R %
2.803 /
%
2.149 %
%
47 1.544 45 49 49 %
w1 31 ” = %
17 o 15 %%%ﬁ

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018P

mm Buty skaicius = Projekty/etapy skaicius
Duomenys:,Ober-Haus”
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NAUJY BUTY PASIULA

¥ Kaune ir Klaipédoje tuo metu plétros apimtys irgi kyla, taciau neprilygsta Vilniui..

PASTATYTY BUTY SKAICIUS

(pardavimui statomuose daugiabuciuose)

KLAIPEDA
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NAUJY BUTY PASIULA
¥ Klaipedoje daugiabuciy apimtys irgi neprilygsta pries deSimtmetj pasiektam tempui

2008 m. pastatyty ir parduoty buty skaicius

5471

W
649% .

. 58%

46%
351
84 72 I
Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys Druskininkai
H Pastatyta (vnt.) @ Nupirkta/rezervuota

Duomenys:,Ober-Haus”, 2009 mety skaidré
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NAUJY BUTY PASIULA IR PAKLAUSA: DAZNOS NUOMONES

»STATO ANT KIEKVIENO KAMPO ...”

~KAS PERKA TUOS BUTUS?”

»,PLETOTOJAI SIULO AKCIJAS, NES NEBEPARDUODA!”

»,TUOJ NAUJI DAUGIABUCIAI STOVI TUSTI!”
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NAUJU BUTY PASIULA IR PAKLAUSA

22.200 22.150
.

PASTATYTY IR PARDUOTY/REZERVUOTY BUTY SKAICIUS VILNIAUS

PIRMINEJE RINKOJE
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4.500

4.000

3.500

3,000 PARDUOTA
REZERVUOTA
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2.000

1.500

1.000
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 P
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NAUJY BUTY PASIULA

¥ Siuo metu pirkéjas Vilniuje gali rinktis i§ 4.600 buty jau pastatytuose ir tebestatomuose

daugiabuciuose namuose.

NEPARDUOTI BUTAI VILNIUJE PAGAL STATYBOS METUS
(pirminéje rinkoje, 2018 m. Il ketv.)

3.053

STATOMI
994
80
Iki 2015 2016-2017 2018 Il 20181V - 2020

(statomi projektai)
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NAUJY BUTY PASIULA

4.600 pastatyty ir statomy buty

BRANGESNE
KLASE NEPARDUOTUY BUTY PASISKIRSTYMAS PAGAL KAINA
nuo 2.000 Eur/m? (pirminéje rinkoje)
VIDUTINE
KLASE

1.500-1.900 Eur/m?2

EKONOMINE

KLASE
iki 1.450 Eur/m?2

m Ekonominé klasé = Vidutiné klasé = Brangesné klasé

Duomenys:,Ober-Haus”
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BUTUY PASIULA BALTIJOS VALSTYBIU SOSTINESE 2015-2017

2015+2016+2017

1.096

m2/1.000

1.042

m2/1.000

476

m2/1.000

COMPLETED TOTAL APARTMENT AREA PER 1,000 INHABITANTS
(SQM)

2015 2016 2017

m Vilnius m Riga m Tallinn
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NAUJU NAMU PASIULA
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NAUJU NAMUY PASIULA

lliustracijos: @kolukinisbarokas
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NAUJU NAMUY PASIULA

VIDUTINIS NAMY PLOTAS VILNIAUS MIESTE IR APYLINKESE

(pardavimui statomuose namy kvartaluose, m?)
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NAUJU NAMUY PASIULA
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BUSTO RINKOS ATEITIES KRYPTYS
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BUSTO RINKOS ATEITIES KRYPTYS

TEIGIAMI GYVENTOJU LUKESCIAI

Siy mety treciajj ketvirtj Vilniuje ir Kaune padaugéjo manancdiy, kad basto
kaina augs, o kituose Salies didmiesciuose lukesciai dél busto kainy beveik
nekito, rodo SEB banko paskelbta gyventojy apklausa, kurig atliko rinkos ir
viesosios nuomoneés tyrimy bendrove ,,Baltijos tyrimai*.

57 proc. Lietuvos gyventojy mano, jog bustas per artimiausius dvylika ménesiy
brangs, 9 proc. - kad bustas pigs, 26 proc. nesitiki kainos pokyciy, o like 8 proc.
neturi nuomoneés, teigiama apklausoje.

Vilniaus regione mananciy, kad busto kaina Lietuvoje augs, padidéjo nuo 54 iki
66 procenty, o laukianciy kainy mazéjimo beveik nekito ir sieké 8 procentai.

Kauno regione galvojanciy, kad busto kaina didés, padaugéjo nuo 46 iki 53

procenty, o Klaipédos, Siauliy ir Panevézio ir kituose didZiuosiuose lukes¢iai dél
busto kainy augimo beveik nepasikeité.
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BUSTO PRIEINAMUMAS

VIS DAR ITIN ZEMOS BUSTO PASKOLUY PALUKANOS

PASKOLY BUSTUI |SIGYTI VIDUTINE PALUKANY NORMA LIETUVOJE
(eurais, % per metus)

1,00
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01 01

Duomenys: Lietuvos bankas
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BUTUY [PERKAMUMAS

AUGANCIOS GYVENTOJU PAJAMOS

¥ 2017 metais statistinis vilnietis uz savo vidutinj grynajj (neto) metinj darbo uzmokestj galéjo

isigyti 6,2 m? vidutinés klasés bute.

BUTUY KAINUY IR ATLYGINIMO SANTYKIS VILNIUJE

(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj darbo uzmokestj)
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Duomenys:,Ober-Haus” Lietuvos statistikos departamentas
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BUSTO RINKOS ATEITIES KRYPTYS

TEIGIAMI RINKOS DALYVIU LUKESCIAI

VIS DAR ITIN ZEMOS BUSTO PASKOLY PALUKANOS

AUGANCIOS GYVENTOJU PAJAMOS

STABILUS BUSTO PIRKIMO IR NUOMOS KAINY
SANTYKIS
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NUOMOS PELNINGUMAS

Duomenys:,Ober-Haus” ¥ ' |1 ‘
i
|

VIDUTINIS BENDRASIS BUTY NUOMOS PELNINGUMAS
VILNIUJE
(2 kambariy butas, 50 m?)

2007 2008 009 2010

-

2011

= =

2012 32013 20142015 2016 2017

T

¥

OBER ¢/ HAUS

2 0 METY LIETUVOJE



NUOMOS KAINOS

¥ 2011-2016 m. laikotarpiu 2 kambariy buty nuomos kainos augo sparcCiau (32%) nei jy

pardavimo kainos (22%).

VIDUTINE BUTY NUOMOS KAINA VILNIUJE

(2 kambariy butas, m2/meén.)
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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NUOMOS KAINOS

¥ 2017 metais sparciau augo 2 kambariy buty pardavimo kainos (7% vs 1%).

VIDUTINE BUTY NUOMOS KAINA VILNIUJE

(2 kambariy butas, m%/mén.) o 2017
8,0 /// +1%

7,5 = !
7,0
6,5
6,0

55

50
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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KOKIOS GRESMES BUSTO PAKLAUSAI NETOLIMOJE ATEITYJE ?

PASIULOS PERTEKLIUS
NERA GRESME PAKLAUSAI !

PASAULINIO POBUDZIO

EKONOMINE KRIZE BUTY /

|

LABAI REALI GRESME
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BALTIJOS SALIU SOSTINIY NT LAIKRODIS

TALINAS

- Talinas skuba Vilniaus
priekyje!

VILNIUS et o

Market

- Ryga primena net ne
Kaung, o tik Klaipeéda...

Approaching
Peak of Market

Starting to
decline

Rising
Market

Declining
Market

Start of Approaching
Recovery Bottom of Market

Bottom of
Market
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TALINAS NESUSTABDOMAI KYLA ] VIRSY JAU 10 METY

2017 metai palyginti su 2016 Taline: Sandoriy skaiciaus pokytis +7.0% 1 m2 kainos pokytis +12.4%

TALLINN apartments average sqm price in EUR and nr of transactions
(2004 - 2017)
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TALINAS NESUSTABDOMAI KYLA ] VIRSY JAU 10 METY

¥ Taline busto kainos nuo zemiausio tasko yra pakilusios 125 proc.

¥ Tuo tarpu Vilniuje augimas nuo 2010 m. sudaro ,tik” 30 proc.

AVERAGE APARTMENT PRICES
(EUR/sgm)
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BUSTO |PERKAMUMAS TALINE MAZEJA

¥ Nepaisant apie 20 proc. aukstesniy buty kainy - Taline déka auksty atlyginimy bustas vis tiek

jperkamesnis nei Vilniuje

APARTMENT PRICE-TO-INCOME RATIO

(how many sgqm can be acquired for average annual net salary)

=@ \ilnius =M@= Riga =@= Tallinn
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2,3 2,0

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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KADA EUROPIECIAI PALIEKA TEVY NAMUS

¥ Europos vidurkis yra 26 metai, kai tuo tarpu Estijoje — 23,1 metai;

¥ Lietuvoje- 25,7 mety, o Latvijoje 27,0 mety jaunuoliai apsigyvena atskirai nuo tévuy.
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KOMERCINIO NT
TENDENCIJOS




INVESTICIJY VERTES INDEKSAS

¥ Sparciausias investicinés turto vertés augimas buvo fiksuojamas sostines auksciausios klases

biuro patalpy segmente. Tokiy patalpy verté nuo pastarojo Zzemiausio tasko 2010 mety viduryje

jau paaugo beveik 90%.

INVESTICUJY VERTES INDEKSAS
(A klasés verslo centrai Vilniuje / 2000 m. IV ketv. = 100)
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KOMERCINIO TURTO RINKOS PASIEKIMAI 2017 METAIS

Rekordinis Visy laiky investiciniy

iSnuomuoty biury sandoriy rekordas

kiekis Vilniuje Lietuvoje
97.300m 312000

Rekordine Sandeliavimo patalpy

biury pasitla sektorius pagaliau

Kaune bunda

9 nauji projektai (69.200 m2)
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INVESTICIJY APIMTYS LIETUVOJE

¥ Per Siy mety pirmajj pusmetj Lietuvoje buvo sudaryti 8 investiciniai sandoriai, kuriy metu
jsigyta modernaus komercinio turto (biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés
paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné nei 1,5 min. eury) uz 246 min.
eury.

KOMERCINIO NT INVESTICINIY SANDORIUY APIMTYS
LIETUVOJE
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KURIS KOMERCINIO TURTO SEGMENTAS PATRAUKLIAUSIAS?

INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS
LIETUVOJE

Industrinis

6% Prekyba

65%

INVESTICIJY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS

Biurai LIETUVOJE 2001 - 2007 m.

29%

Industrinis

15%

Prekyba
54%

Saltinis: ,Ober-Haus" /2018 | pusm.

Biurai

31%

Saltinis: ,Ober-Haus"

OBER '/ HAUS

2 0 METY LIETUVOJE



PATRAUKLIAUSIOS NEKILNOJAMOJO TURTO RUSYS EUROPOJE (2019M.)

STUDENTUY BUSTAS 32%

VIESBUCIAI 30%

BENDRADARBYSTES BIURAI (CO-WORKING) P37}

SENJORY NAMAI / PRIEZIURA 26%

BUSTAS SU PASLAUGOMIS 20%

SOCIALINIS BUSTAS, 17% SVEIKATOS PRIEZIURA, 17%

CO-LIVING, 13%

DUOMENUY CENTRAI, 11%

Saltinis: Emerging Trends in Real Estate 2018 / PwC and Urban Land Institute
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PELNINGIAUSIA NEKILNOJAMOJO TURTO RUSIS LIETUVOJE

L

Zemés Ukio paskirties zemés kainos Lietuvoje

per pastaruosius penkerius metus kilo.

nuo 1,2 iki 5,6 kart
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OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS (REALIA GROUP)

,Ober-Haus” yra stambiausia nekilnojamojo turto paslaugy

kompanija Lietuvoje ir Baltijos regione. Pirmajj savo biurg REALIA
imoné atidaré 1994 metais Taline. Siandien ,Ober-Haus" turi24 GROUP
savo atstovybes didziausiuose Lietuvos, Latvijos ir Estijos
miestuose, kuriose veikla vykdo daugiau nei 270
nekilnojamojo turto specialisty. 2007 metais ,Ober-Haus”
susijungé su Suomijos nekilnojamojo turto rinkos lydere
Realia Group Oy. Naujai susibdrusi tarptautiné nekilnojamojo
turto paslaugy jmoniy grupé yra didziausia visoje Vidurio ir
Ryty Europoje.

,Ober-Haus” klientai yra pasaulinio masto bendrovés tokios,
kaip Coca-Cola, Hewlett Packard, Cisco Systems, McDonald’s,
Pfizer, Barclays, Western Union ir kitos.

Nepriklausomy eksperty komanda teikia visas nekilnojamojo
turto paslaugas:

 tarpininkavimas iSnuomojant, parduodant ir perkant
komercinj ir gyvenamajj nekilnojamajj turta;

« nekilnojamojo ir kilnojamojo turto, verslo vertinimas;
« rinkos tyrimai ir analizé;

« turto valdymas.
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