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NT PASIULOS DINAMIKA (NAUDINGAS PLOTAS, M2)

[ Biurai + Prekyba + Logistika ]

Sostinéje aiskios plétros

225.000 . Y. -
apimciy tendencijos

200.000
2016-2017 m. dominuoja

175.000 L VR verslo centrai
150.000 :

125.000
100.000
75.000

50.000

25.000

o
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016P 2017P

Duomenys: ,Ober-Haus”

OBER %) HAUS

REAL ESTATE ADVISORS



NT PASIULOS DINAMIKA (NAUDINGAS PLOTAS, M2)

[ Biurai + Prekyba + Logistika ]
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BIURO PATALPY KAINOS

¥ Nuo 2009 mety pabaigos moderniy biuro patalpy nuomos kainos Salies didmiescCiuose

vidutiniSkai augo net 50%o.

Vidutinés moderniy biury nuomos kainos Moderniy biury nuomos kainos
(Eur/m2/mén., be PVM) (Eur/m2/meén., be PVM)
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¥ 2016 metais fiksuojami nedideli teigiami biury nuomos kainy pokyciai (2-3%).

Duomenys: ,Ober-Haus"

REAL ESTATE ADVISORS




VERSLO CENTRY UZIMTUMAS

¥ 2010-2014 metais laisvy biuro patalpy lygis verslo centruose stabiliai mazéjo.

Laisvy patalpy lygis verslo centruose
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VERSLO CENTRY UZIMTUMAS

% Atidaryti nauji verslo centrai augino biuro patalpy pasirinkimg, todél po ilgesnés

pertraukos fiksuojamas laisvy patalpy lygio augimas Vilniuje ir Kaune.

Laisvy patalpy lygis verslo centruose
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VERSLO CENTRUY PASIULA

¥ Pagaliau matomas proverzis ir Kauno moderniy biuro patalpy rinkoje.

Naujy biury pasiula
(naudingas plotas, m?2)
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VERSLO CENTRUY PASIULA

¥ 2016-2018 m. laikotarpiu Vilniaus ir Kauno miestuose iS viso gali biti pastatyta net
iki 300.000 m* moderniy biuro patalpy.

Naujy biury pasiula
(naudingas plotas, m?2)
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PASLAUGY CENTRAI

¥ ,Investuok Lietuvoje™ duomenimis, Lietuvoje veikia virs 50 paslaugy centry,
kuriuose dirba virs 11.000 darbuotojuy. Prognozuojama, kad iki 2020 mety

darbuotojy skaicius Siame sektoriuje galéty augti iki 19.000.

Paslauguy centry skaicius Lietuvoje

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20151
pusm.

Saltinis: , Investuok Lietuvoje”

Saltinis: ,Investuok Lietuvoje", ,ABSL" (Deloitte research)
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BIURY PAKLAUSA

¥ Spardiai auganti moderniy biuro patalpy pasidla didina ir jy pasirinkimo galimybes.
,Ober-Haus" prognozuoja, kad iS viso Siais metais bus iSnuomota apie

70.000 m2 moderniy biuro patalpy arba trecdaliu daugiau nei per 2015 metus.

ISnuomota moderniy biuro patalpy Vilniuje
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TRADICINIY PREKYBOS CENTRU PASIULA

Naujy prekybos centry skaicius Lietuvoje
(neskaiciuojant esamuy PC plétros)
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TRADICINIY PREKYBOS CENTRU PASIULA

¥ Mazéjantis gyventojy skaicius Lietuvoje, skatina plétotojus imtis naujy projekty ar jy
plétros tik didziausiuose Salies miestuose, kurie prekybos centry valdytojams
garantuoja pakankamag ne tik vietiniy pirkéjy srautg, bet ir pritraukia lankytojus is

viso regiono ar kaimyniniy Saliy.

PREKYBOS CENTRUY PASIULA

(vir$ 5.000 m? nuomojamo ploto, vir$ 10 nuomininky)
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PREKYBOS PLOTY PASIULA EUROPOJE (m2 /1 gyv.)
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PREKYBINIY PATALPY KAINOS

PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE ¥ Lietuvai sekmi ngai atsiga unat po
PREKYBINESE GATVESE
(uZ 100 - 300 m? Eur/m?/mén., be PVM) sunkmecio, prekybinés patalpos pradeéjo
50
45,0 iS naujo pildytis naujais nuomininkais ir

40

Siuo metu Salies sostinéje rasti laisvy

prekybiniy patalpy pagrindinése gatvése

30

yra itin sunku. Tai Iémé, kad per

20

12,0 12,0 pastaruosius 6 metus patalpy nuomos
10 . - - - .V

- - kainos Vilniuje isaugo net 70%.

5,0 6,0

Vilnius Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys

¥ Pastaruosius kelis metus  stebima
gerejanti situacija ir Kauno mieste -
besikuriandios naujos kavinés, barai,
maisto prekiy parduotuvélés augino
kainas 35-40%. Klaipédoje nuo 2010
mety fiksuojamas kiek mazesnis nuomos

kainy augimas - 20%.
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MAZMENINE PREKYBA

MazZmeninés prekybos indeksas palyginti su 2010 m. vidurkiu
(iSskyrus varikliniy transporto priemoniy prekyba)
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MAZMENINE PREKYBA

MazZmeninés prekybos indeksas palyginti su 2010 m. vidurkiu
(iSskyrus varikliniy transporto priemoniy prekyba)
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SANDELIAVIMO PATALPUY NUOMOS KAINOS

¥ Ganeétinai neapibrézta sandéliavimo patalpy paklausa, specifiniai nuomininky
reikalavimai (vieta ir pastato techniniai parametrai) bei sulétéjes nuomos kainy

augimas nesukuria palankiy salygy plétotojams planuoti naujus projektus.

SANDELIAVIMO PATALPY NUOMOS KAINOS SANDELIAVIMO PATALPY PASIULA (m)
(Eur/m?/mén., be PVM) Tukst.
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¥ Tacliau sandéliavimo pastaty plétra néra visiSkai sustojusi - finansiSkai pajégesnés
imonés pacios jgyvendina savo poreikius atitinkancius projektus.
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INVESTICIJY | KOMERCIN|] NT PELNINGUMO RODIKLIAI

¥ Esami investicijy | komercinj turtg
pelningumo rodikliai rodo, kad esame
~pusiaukeléje

tarp Vidurio ir Ryty

Europu.

All sector Yield Aggregates and 10yr movements

REGION Q2 Q2 Q2 SHORT 13.00%
2014 2015 2016 TERM
OUTLOOK 11.00%
All Countries 6.43% 6.19% 5.85% A 9.00%
Western Europe 573% 531% 5.01% A 7.00%
EU Countries 595% 5.53% 521% y 500%
EMU Countries 5.96% 5.53% 5.20% V| ,
3.00%
Eastern Europe 9.23% [0.71% 9.23% Y
Central Europe 7.45% 7.22% 6.61% y

KOMERCINIY PATALPY PELNINGUMAS

Vilnius s,5% NG 525
6,0 (I 7.75%

Kaunas 8,0% GG 3.75%

700 | 525
Klaipeda 8,0% [N o 0%

7,0% I ¢.25%

Siauliai 7,25% [N 3.75%

Panevezys 7,25% [ 5.759%

B Modernas biury pastatai B Modernas prekybos centrai

m10 yr yield range
ECurrent yield level
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Notes:

Western Europe countries: Austria, Belgium, Denmark, Finland, France, Germany, Greece, Ireland, ltaly, Luxembourg, The Netherands, Norway, Portugal, Spain, Sweden, Switzerland, United Kingdom
Eastern Europe countries: Bulgaria, Croatia, Czech Republic, Estonia, Hungary, Latvia, Lithuania, Macedonia, Poland, Romania, Russia, Serbia, Slovakia, Slovenia, Turkey, Ukraine

Central Europe countries: Czech Republic, Hungary, Poland, Slovakia
EU countries: comresponds to the members of the European Union
EMU countries: corresponds to the members of the euro zone
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KONTAKTAI

DEKUI UZ DEMEST!

Saulius Vagonis

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas
Mob.: (8-685) 78 228

El. pastas: saulius.vagonis@ober-haus.lt
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OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS (REALIA GROUP)

,Ober-Haus"™ yra stambiausia nekilnojamojo turto
paslaugy teikéja Lietuvoje ir Baltijos regione. Pirmajj savo
biurg jmoné atidaré 1994 m. Taline. Siandien ,Ober-
Haus" turi 27 savo atstovybes didziausiuose Lietuvos,
Latvijos ir Estijos miestuose, kuriose veiklg vykdo
daugiau nei 280 nekilnojamojo turto specialisty.

2007 m. ,Ober-Haus" susijungé su Suomijos
nekilnojamojo turto rinkos lydere Realia Group Oy. Naujai
susiburusi tarptautiné nekilnojamojo turto paslaugy
imoniy grupé yra didziausia visoje Vidurio ir Ryty
Europoje turinti daugiau nei 235 biurus, kuriuose i$ viso
dirba beveik 1.600 profesionaly. 2014 m. bendra grupeés
apyvarta sieké 97 min. eury.

,Ober-Haus™ klientai yra pasaulinio masto bendrovés
tokios, kaip Coca-Cola, Hewlett Packard, Cisco Systems,
McDonald’s, Pfizer, Barclays, Western Union ir kitos.

Nepriklausomy  eksperty komanda teikia visas
nekilnojamojo turto paslaugas: integruotos konsultacijos
nekilnojamojo turto ir investicijy srityse, tarpininkavimas
vidutiniuose ir stambiuose investiciniuose nekilnojamojo
turto sandoriuose, nekilnojamojo turto projekty
koncepcijy formavimas bei jgyvendinimas, statyby
monitoringas, nekilnojamojo turto vertinimas,
koordinavimo paslaugos iSnuomojant, parduodant ir
perkant komercinj bei gyvenamajj nekilnojamajj turta.

REALIA

GROUP

REAL ESTATE ADVISORS

Finland




