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Nekilnojamojo turto sandoriai

1.Nuoma

2.Pardavimas (ar kitoks perleidimas nuosavyben)
3.Paveldéjimas

4.Dovanojimas

5.Kiti




Nuomos veiklos vykdymas jsigijus verslo
liudijimus (1)

Gyventojy pajamy mokescio jstatymas

Veiklos rusys, kurias gali vykdyti verslo liudijima jsigijes
gyventojas, nustatytos Veikly, kuriomis gali buti verciamasi
turint verslo liudijima, rusiy sarase, patvirtintame LR
Vyriausybés 2002 m. lapkricio 19 d. nutarimu Nr. 1797 ,,Dél
Verslo liudijimy isdavimo gyventojams taisykliy ir veikly,
kuriomis gali buti verciamasi, turint verslo liudijima, rasiy
sqraso”.




Nuomos veiklos vykdymas, jsigijus verslo
liudijima (2)

Gyvenamosios paskirties patalpos gali buti
nuomojamos jsigijus verslo liudijimga veiklai
,2ayvenamosios paskirties patalpy nuoma, neteikiant
apgyvendinimo paslaugy (jeina j EVRK klases 68.20; 55.20;
55.90)“.

Isigijus Sj verslo liudijima gali buti nuomojamos tik
gyvenamosios paskirties patalpos ir sios paslaugos gali buti
teikiamos tik gyventojams. Nuoma gali buti tiek
trumpalaiké, tiek ilgalaike.

Sis veiklos verslo liudijimas nesuteikia teisés teikti

apgyvendinimo paslaugy (kaimo turizmo paslaugos arba
nakvyneés ir pusryciy paslaugos)




Nuomos veiklos vykdymas, jsigijus verslo
liudijima (3)

Gyvenamosios paskirties patalpos gali buti
nuomojamos ir kitu budu, deklaruojant gautas nuomos
pajamas metinéje gyventojy pajamy deklaracijoje, kuri
pateikiama iki kity mety geguzés 1 dienos bei
apskaiciuojant 15 proc. gyventojy pajamy mokestj nuo
deklaruoty nuomos pajamuy.

Tais atvejais, kai turtas nuomojamas juridiniams
asmenims - mokescCius apskaiciuoja ir sumoka ismoka
ismokéjes juridinis asmuo.




Apgyvendinimo veiklos vykdymas jsigijus verslo
liudijimus (4)

Apgyvendinimo veikla gali buti vykdoma jsigijus verslo
liudijimus veiklai:

1. Apgyvendinimo paslaugy (kaimo turizmo paslaugos)
teikimas (jeina j EVRK klase 55.20)

Kaimo turizmo paslauga - savarankiska, uz uzmokestj
turistams kaimo gyvenamojoje vietoveje ar mieste, kuriame
gyvena ne daugiau kaip 3 000 gyventojy, teikiama
apgyvendinimo paslauga, kai kartu sudaromos salygos
tenkinti maitinimo, poilsio, pramogy ar renginiy
organizavimo poreikius (T] 2 str. 11 punktas)




Apgyvendinimo veiklos vykdymas jsigijus verslo
liudijimus (5)

2. Apgyvendinimo paslaugy (nakvynés ir pusryciy paslaugos)
teikimas (jeina j EVRK klases 55.20; 55.90).

Apgyvendinimo paslauga (nakvynés ir pusryciy) yra specialaus
apgyvendinimo paslauga, jskaitant pusrycius, kurios teikéjai
privalo tureti turistams apgyvendinti pritaikytas patalpas ar
atskirus pastatus, kuriuose apgyvendinimui skirty kambariy
(numeriy) yra ne daugiau kaip 10 ir sudaryti nakvynes ir
pusryCiy paslaugos teikimo reikalavimus atitinkancias
salygas (T] 11 str. 6 punktas).




Veiklos vykdymo teritorijos (6)

Verslo liudijima jsigyjantis gyventojas, turi pasirinkti
veiklos vykdymo teritorijg, kuri gali buti:

1. Neribojant veiklos teritorijos,

2. Visoje Lietuvos Respublikoje, isskyrus Alytaus, Kauno,
Klaipédos, Palangos, Panevézio, Siauliy, Vilniaus miesty
savivaldybiy ir Neringos savivaldybés teritorijas bei
Marijampolés savivaldybes Marijampoles miesto teritorija,

3. Konkrecios savivaldybés teritorija.




Fiksuoto pajamy mokescio dydzio nustatymas

(7)

Sarase nurodytoms veiklos rasims fiksuotus pajamy
mokescCio dydzius nustato kiekviena savivaldybeé
individualiai. Kiekvienai veiklos risiai nustatomi 3 dydziai
(pagal minetas galimas pasirinkti veiklos vykdymo
teritorijas).
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Savivaldybiy nustatyti fiksuoto pajamy

mokesciai 2016 m.

Veiklos rasis

Vilniaus m.
savivaldybe

Apgyvendinimo
paslaugy (kaimo
turizmo paslaugos)
teikimas

Apgyvendinimo
paslaugy (nakvynés ir
pusryciy paslaugos)
teikimas

Gyvenamosios
paskirties patalpy
nuoma

Kauno m.
savivaldybeé

Apgyvendinimo
paslaugy (kaimo
turizmo paslaugos)
teikimas

Apgyvendinimo
paslaugy (nakvyneés ir
pusryciy paslaugos)
teikimas

Gyvenamosios
paskirties patalpy
nuoma

(8)

Neribojant veiklos Visoje Lietuvos Konkrecios

teritorijos Respublikoje, savivaldybés
iSskyrus... teritorija

585 468

585 468 585

585 468 585

585 450 520

585 450 520

585 450 520
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Savivaldybiy nustatyti fiksuoto pajamy
mokesciai 2016 m.(9)

Palangos m. Apgyvendinimo
savivaldybé paslaugy (kaimo

turizmo
paslaugos)
teikimas
Apgyvendinimo
paslaugy
(nakvynes ir
pusryciy
paslaugos)
teikimas
Gyvenamosios 700 700 700
paskirties patalpy

nuoma

Druskininky m. Apgyvendinimo 708 708 348
savivaldybé paslaugy (kaimo

turizmo paslaugos)

teikimas

Apgyvendinimo 708 708 348
paslaugy

(nakvynes ir

pusryciy

paslaugos)

teikimas

Gyvenamosios 708 708 348
paskirties patalpy

nuoma

VIV B2
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Savivaldybiy nustatyti fiksuoto pajamy
mokesciai 2016 m.(10)

Panevézio m. Apgyvendinimo
savivaldybé paslaugy (kaimo

turizmo
paslaugos)
teikimas
Apgyvendinimo
paslaugy
(nakvynés ir
pusryciy
paslaugos)
teikimas
Gyvenamosios 585 293 530
paskirties

patalpy nuoma

585

VIV B2

INSPEKCLA




VSD ir PSD jmoky dydZiai (11)

Isigijus verslo liudijimus minetoms apgyvendinimo
veikloms, turi buti mokamos ir valstybinio socialinio
draudimo (VSD) bei privalomojo sveikatos draudimo (PSD)
jmokos:

VSD jmokos dydis pagrindinei pensijos daliai gauti - 50
proc. bazinés pensijos. Nuo 2016 m. sausio 1 d. nustatytas
112 Eur bazineés pensijos dydis, todel nuo 2016 m. sausio 1
d. VSD jmokos dydis per ménesj yra 56 Eur.

PSD jmoka - kas menesi 9 procentai minimalios
ménesinés algos (MMA), galiojanCios meénesio, uz kurj
mokama jmoka, paskutine dieng. Nuo 2016 m. liepos 1 d.
nustatytas 380 Eur MMA dydis. Menesiné PSD jmoka -34,2
Eur (380 Eur x 9 proc.)




VSD ir PSD jmoky dydziai (12)

Isigijus verslo liudijima veiklai ,,Gyvenamosios paskirties
patalpy nuoma, neteikiant apgyvendinimo paslaugy
(kaimo turizmo paslaugos arba nakvynés ir pusryciy
paslaugos)“, PSD ir VSD jmoky moketi nereikia.




Veiklos, vykdomos jsigijus verslo liudijima,
apribojimai (13)

Nuo 2012-01-01 verslo liudijimus jsigije gyventojai gali
vykdyti veiklg tik tuo atveju, jei neprivalo registruotis ir
néra jregistruoti pridétinés vertés mokescCio mokétojais
(Siuo metu registravimuisi nustatyta 45 000 Eur (iki
2014-12-31 - 155 000 Lt) riba).

Jei, vykdant apgyvendinimo veikla su verslo liudijimu,
virsijama registravimuisi nustatyta riba, tai is
apgyvendinimo veiklos gyventojo gautos pajamos
apmokestinamos kaip is jregistruotos individualios veiklos
su pazyma, taikant 5 proc. pajamy mokescio tarifa.




Veiklos, vykdomos jsigijus verslo liudijima,
apribojimai (14)

Jei, vykdant gyvenamosios paskirties patalpy nuomos
veikla su verslo liudijimu, virsijama registravimuisi
nustatyta riba, tai gyventojo is nuomos veiklos gautos
pajamos apmokestinamos, taikant 15 proc. pajamy
mokescio tarifa (pradedama taikyti nuo ménesio, einancio
PO menesio, kurj gyventojas neteko teisés pasirinkti
moketi fiksuoto dydzio pajamy mokestj iki ty kalendoriniy
mety pabaigos).
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Apgyvendinimo individuali veikla (1)

Gyventojy pajamy mokescio jstatymas

Gyventojai, norintys teikti apgyvendinimo (ne viesbuciy)
paslaugas, gali registruoti individualig veikla ,,Poilsiautojy
ir kita trumpalaikio apgyvendinimo veikla* (EVRK 55.20)
bei ,Kita apgyvendinimo veikla® (EVRK 55.90). Kaimo
turizmo individuali veikla yra registruojama EVRK 55.20

kodu ,Poilsiautojy ir kita trumpalaikio apgyvendinimo
veikla®.

Nuo 2014-11-01 papildomai gyventojai taip pat gali
registruoti individualia viesbuciy ir panasiy laikiny
buveiniy veikla.




Apgyvendinimo individuali veikla (2)

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos gyventojy pajamy
mokescio jstatymo (toliau GPM]) 6 str. 3 dalimi, pajamos,
gautos iS vykdomos individualios apgyvendinimo paslaugy
teikimo veiklos, yra apmokestinamos 5 procenty pajamy
mokesciu.

Gyventojas, vykdantis individualia veikla pagal pazyma,
pajamy mokestj apskaiciuoja is gauty (uzdirbty)
individualios veiklos pajamy atémes leidziamus
atskaitymus (gali pasirinkti atimti 30 proc. pajamy be
dokumety), apskaiciuotus GPM] 18 straipsnyje nuﬁta

tvarka.
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Apgyvendinimo individuali veikla (3)

Bendras valstybinio socialinio draudimo (toliau - VSD) jmoky tarifas -
28,5 proc. Asmeny, kurie verciasi individualia veikla, socialinio
draudimo jmoky baze sudaro 50 proc. individualios veiklos
apmokestinamyjy pajamy (neatémus privalomojo sveikatos draudimo
ir valstybinio socialinio draudimo jmoky) suma, kuri kalendoriniais
metais negali biiti didesné negu 48 einamyjy mety draudziamyjy
pajamy dydziy suma (445 x 48 = 21 360 Eur).

Gyventojai, kurie verciasi individualia veikla, moka ir privalomojo
sveikatos draudimo jmokas (toliau - PSD). Individualia veiklg pagal
pazyma vykdantys gyventojai moka 9 proc. dydzio PSD jmokas nuo
sumos, nuo kurios skaiciuojamos ir VSD jmokos, t.y. nuo 50 proc.
individualios veiklos apmokestinamyjy pajamy (neatémus PSD ir VSD

jmoky) sumos.
VMI [




Individualios veiklos pajamy deklaravimas

Gyventojai, vykdydami jregistruotg individualig veikla,
taip pat veiklg, jsigijus verslo liudijimg, metams
pasibaigus, iki kity mety geguzés 1 d. privalo pateikti
metine pajamy deklaracija (GPM308).

Deklaracija turi buti pateikta ir tuo atveju, jeigu pajamy
nebuvo gauta.




Nekilnojamojo turto pardavimas (1)

Gyventojy pajamy mokescio jstatymas

Nuo 2016 m. sausio 1 dienos pakeista pajamy mokescio
lengvata taikoma nekilnojamajam turtui, islaikytam nuo
jo jsigijimo iki pardavimo ar kitokio perleidimo
nuosavybén, 5 mety terminas pailginamas iki 10 mety.




Nekilnojamojo turto pardavimas (2)

pajamos, gautos 2016 m. ir veélesniais mokestiniais
laikotarpiais uz parduota nekilnojamajj turta (butai,
pastatai, zemeés sklypai ir pan.), kuris nuo jo jsigijimo iki
pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén nebuvo
islaikytas 10 mety, apmokestinamos pajamy mokesciu

Pajamos, gautos uz 2016 m. parduota nekilnojamajj turta,
kuris buvo jsigytas iki 2006 m. (skaiCiuojam mén. ir
dienomis) pajamy mokesciu neapmokestinamos




Nekilnojamojo turto pardavimas (3)

o Apskaiciuojant nekilnojamojo turto pardavimo
apmokestinamasias pajamas is turto pardavimo pajamy
atimama turto jsigijimo kaina, skirtumas
apmokestinamas taikant 15 proc. pajamy mokescio
tarifa.

e Turto jsigijimo kainai priskiriamos islaidos, patirtos
jsigyjant turtg, jskaitant su jo jsigijimu susijusius teisés
aktuose nustatytus privalomus mokéjimus, taip pat savo
ar sutuoktinio lésomis (jskaitant tam tikslui pasiskolinty
lésy sugrazinta dalj) atlikto turto rekonstravimo ir
(arba) kapitalinio remonto, kaip jie apibrézti Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme, islaidos.




Nekilnojamojo turto pardavimas (4)

Privalomi mokéjimai, nustatyti teises aktuose, gali buti,
pvz., atlygis notarams uz notariniy veiksmy atlikima,
atlyginimas V| Registry centras uz atliekamas registravimo
paslaugas, valstybes rinkliava, privalomas mokestis
parduodant turtg uz geodezinius sklypo matavimus ir pan.

Palukanos, sumokeétos uz suteikta paskola nepriskiriamos

to turto jsigijimo kainai.




Pajamy mokescio lengvatos parduodamam
gyvenamajam bdstui (5)

« pajamy mokescio lengvatos asmeniniam bistui isliko ir taikomos, jeigu
atitinka GPM|] 17 str. 1 d. 53 arba 54 p. reikalavimus, t.y. pajamos, gautos
pardavus ar kitaip perleidus nuosavybén Europos ekonominés erdves
valstybéje esantj gyvenamajj busta (jskaitant priskirta zeme) pajamy
mokesCiu neapmokestinamos, jeigu pastaruosius 2 metus iki pardavimo ar
kitokio perleidimo nuosavybén buvo gyventojo gyvenamoji vieta,
deklaruota teiseés akty nustatyta tvarka

« taip pat, pajamy mokesCiu neapmokestinamos bisto pardavimo pajamos,
jeigu gyvenamajame buste deklaruota gyvenamoji vieta buvo trumpesnij
negu 2 metus, o gautos pajamos per vienerius metus nuo busto pardavimo
ar kitokio perleidimo nuosavybén yra panaudojamos kito Europos
ekonominés erdvés (EEE) valstybéje esancio gyvenamojo bisto, kuriame
gyventojas teisés akty nustatyta tvarka deklaruoja gyvenamaja vieta,

isigijimui.
VALSTYBINE
oSy




Nekilnojamojo turto pardavimo pajamy
deklaravimas (7)

Pajamas deklaruoja ir apskaiciuota pajamy mokestj gyventojas
privalo sumoketi iki kity mety geguzés 1 d., pateikdamas metiné
pajamy mokescio deklaracijg (GPM308).

Nedeklaruojamos neapmokestinamosios pajamos, gautos uz parduotg ar
kitaip perleistg nuosavybén Lietuvoje esant] nekilnojamajj daiktg (jskaitant
gyvenamaj] biista), parduotg ar kitaip perleista nuosavybén ne anksciau
kaip po deSimties mety (deklaruojant 2016 m. ar véelesnio mokestinio
laikotarpio pajamas).




Paveldimo turto mokestis (1)

Paveldimo turto mokescio jstatymas

Turtas: nekilnojamasis daiktas, kilnojamasis daiktas,
vertybiniai popieriai, pinigai

-Moketojai: nuolatiniai ir nenuolatiniai Lietuvos gyventojai
- Mokescio objektas:

- Nuolatinio Lietuvos gyventojo - visas turtas

- Nenuolatinio Lietuvos gyventojo - Lietuvoje esantys
nekilnojamieji daiktai ir teisiskai registruotini kilnojamieji

daiktai

‘Mokescio bazé - 70 proc. turto verteés




Mokescio tarifai (2)

5 proc. - kai paveldimo turto apmokestinamoji verte (70
proc. viso turto vertés) yra ne didesné kaip 150 000 eury
(visa turto verte ne didesne nei 214 286 eury)

*10 proc. - kai paveldimo turto apmokestinamoji verte yra
didesné kaip 150 000 eury (visa turto verteé didesne nei

214 286 eury)




Mokescio lengvatos (4)

Neapmokestinamas turtas, paveldimas is:

- sutuoktiniy

vaiky, jvaikiy, tévy, jtéviu,

globéjy, rupintojuy, globotiniy, rupintiniy,
seneliy, vaikaiciy,

broliy, sesery

- turto apmokestinamoji verté, nevirsijanti 3000 eury
(neapmokestinamas turtas, kurio visa verte iki 4286 eury)

savivaldybés taryba gali atidéti mokescio sumokeéjimo

terming arba nuo jo atleisti




Mokescio sumokéjimas (5)

Mokestis nuo Lietuvoje paveldimo turto sumokamas pries
gaunant paveldéjimo teisés liudijima (sumokéjima
kontroliuoja notarai)

Paveldéjus uzsienio valstybéje esantj turtg , jpédinis
mokestj deklaruoja Uzsienio valstybése paveldimo turto
mokescCio deklaracijoje (FR0585 formoje). Deklaracija
pateikiama ir mokestis sumokamas iki kity mety kovo 1
dienos.




DOVANOS IR JUU APMOKESTINIMAS (1)
( pagal Gyventojy pajamy mokescio jstatyma)

Neapmokestinamos dovanos (pinigais ar natura, taip pat ir
NT), nuolatiniy Lietuvos gyventojy gautos is:

sutuoktiniy,

vaiky, jvaikiy, tévuy, jtéviu,
seneliy, vaikaiciy,

- broliy, sesery,

+is kity gyventojy gauty dovany suma (verté), nevirsijanti
2500 eury per mokestinj laikotarpj (metus).




Dovanos ir jy apmokestinimas (2)

Gyventojy pajamy mokescio jstatymas

Apmokestinamos dovanos:

*is kity gyventojy gauty dovany verté (pinigais ir/ar natira,
taip pat ir NT), virsijanti 2500 eury per mokestinj laikotarpi;

*visos, gautos is juridiniy asmeny, esanciy darbdaviais
* gautos is juridiniy asmeny, nesusijusiy su apdovanotu

gyventoju darbo santykiais (jyu esme atitinkanciais santykiais),
isskyrus nepinigines iki 100 eury vertés dovanas

(iki 100 eury nepiniginé dovana ne is darbdavio nelaikoma

pajamomis natura).




Apmokestinamos dovanos (3)

taikomas 15 proc. pajamy mokescio tarifas

nuo juridiniy asmeny padovanoty dovany pajamy mokestj
isskaiciuoja ir sumoka jas dovanoje asmenys,

mokestj isskaiciuojantys asmenys dovanas deklaruoja
meénesinéje pajamy mokescio nuo A klasés pajamy
deklaracijoje FR0572 ir metinéje pajamy mokesCio nuo A
klasés pajamy deklaracijoje FR0573

iS gyventojy ir iS uzsienio gautas pajamas deklaruoja ir
pajamy mokestj sumoka apdovanotas gyventojas (iki kity
mety geguzés 1 d., pateikdamas metine pajamy deklaracija

GPM308)




Dekojame uz demesj




