BALTIJOS SALIU NT RINKA:
atsigauname po krizeés ar OBER % HAUS
puciasi nauji burbulai?

2015 m. lapkritis




BUSTO KAINOS

Nuo euro jvedimo (2011-01) buty kainos Taline vidutiniSkai iSaugo 69%o.

Vidutinés buty kainos Taline
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EKONOMINE SITUACLJA

Nominalus BVP ir darbo uzmokestis Estijoje
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mm= Nominalus BVP, min. Eur (skalé kairéje)
=®= \/idutinis ménesinis darbo uzmokestis, Eur (bruto)

Saltinis: $aliy statistikos jstaigos
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EKONOMINE SITUACLJA

BVP ir darbo uzmokescio pokytis Estijoje
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EKONOMINE SITUACLJA

Darbo uzmokescio pokytis
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BUSTO KAINOS

¥ 2014-2015 metais buty kainos maziausiai augo Rygoje - 2,4%.

Vidutinés buty kainos

(EUR/kv. m)
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BUSTO KAINOS

Kiek Ssiuo metu kainuoja senos statybos 2 kambariy butas saliy sostiniy

miegamuosiuose rajonuose?
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BUSTO KAINOS

Lyginant prabangiausio (brangiausio) bisto kainas* Baltijos Saliy sostinése, matomas jau
kitoks miesty iSsidéstymas pagal kainy lygj. *Skaiciuojamas desimties brangiausiy buty

sandoriy kainy vidurkis (2014 metais).

Vidutinés buty kainos
(EUR/Kv. m)
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ISVADA. DidZiausia Baltijos regiono
—Vilnius =——Ryga —Talinas sostiné pasizymi placiausiu bisto kainy
intervalu. T. y. Rygoje yra ir pigiausi, ir

brangiausi butai.
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BUSTO KAINOS

Buty kainy pokyciai centrinéje miesto dalyje iS esmés atkartojo bendras miesty rinky
tendencijas. Taciau brangesniy buty kainy augimas Rygoje Siek tiek pralenké bendrg visy
buty kainy pokytj 2010-2014 metais (+24% vs +30%).

Vidutinés buty kainos
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BUSTO NUOMOS KAINOS

¥ Buty nuomos kainos rodo stabily augimg visose Baltijos Saliy sostinése. Taline nuo

2010 m. buty nuoma ugteléjo beveik tiek pat kaip ir pardavimo kainos — 63%.

Vidutinés buty nuomos kainos centrinéje miesto
dalyje
(laikotarpio pabaigoje, EUR/kv. m/meén.)
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BUSTO RINKOS AKTYVUMAS

¥ Nuo 2011 mety visose Baltijos Saliy sostinése fiksuojamas spartus rinkos aktyvumo

augimas.
] oy, 2015
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BUSTO RINKOS AKTYVUMAS

agal buty 7
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BUSTO JPERKAMUMAS

¥ Nors geriausias buty kainy ir atlyginimo santykis iSlieka Taline, taCiau pastaruosius
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penkerius metus sparciai augusios buty kainos jj sparciai mazino.

(kiek galima jsigyti kv. m uz vidutinj metinj darbo uzmokestj)

Buty kainy ir atlyginimo santykis
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BUSTO PASIULA

¥ 2014-2015 metais naujy buty statyby apimtys Vilniuje yra 35% didesnés nei Rygoje

ir Taline kartu sudéjus.

Pastatyta naujos statybos buty
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BUSTO PASIULA

Naujy buty statyby apimtys
1.000-iui miesto gyventojy ﬁl, i




BIURY NUOMOS KAINOS

¥ Biury nuomos kainos Baltijos Saliy sostinése stabiliai kopia aukstyn.

Vidutinés A klasés biury nuomos kainos
(EUR/kv. m/meén.)
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BIURYU NUOMOS KAINOS
% Zemiausias moderniy biuro patalpy kainy lygis - Rygoje.

Biuro patalpy nuomos kainos
(EUR/kv. m/meén., 2015 III ketv.)
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BVP ir biury nuomos kainos
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KOMERCINIY PATALPY PASIULA IR PLETRA

Per pastaruosius 5 metus Rygoje ir Taline buvo stebima pakankamai sparti prekybos centry
plétra (lyginant su Vilniumi).
Prekybos centry pasiula vienam gyventojui
Naujy prekybos centry plotas ir skaicius (2014 m. pabaigoje)

Taline, Rygoje ir Vilniuje

(2010-2014 m.)

Prekybos centras: virs 5,000 m2
nuomojamo ploto, virs 10 nuomininky

— —_ o

99,700 m2 89,300 m2 25,600 m?

(7 nauji PC + (7 nauji PC) (3 nauji PC +
6 PC plétra) 1 PC plétra)

Talinas Ryga Vilnius
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KOMERCINIY PATALPY PASIULA IR PLETRA

Tuo metu nuo 2010 mety Vilniuje buvo aktyvesné biuro pastaty plétra.

Pastatyta naujy biuro patalpy 2010-2014 m.
(kv. m)

86.400

Pastatyta prekybos centry 2010-2014 m.
(kv. m)

99.700

Talinas Ryga Vilnius
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INVESTICINIY SANDORIU RINKA

Komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy

apimtys Baltijos salyse

(min. EUR)
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Investicinis sandoris - modernaus komercinio NT (biurai, prekyba, sandéliai) jsigijimas, kurio verté virs 1,5 min. eury.

REAL ESTATE ADVISORS




INVESTICINIY SANDORIU RINKA

Komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy

apimtys Baltijos salyse 2010-2015 m.
(min. EUR)

802
] l

Investicinis sandoris - modernaus komercinio NT (biurai, prekyba, sandéliai) jsigijimas, kurio verté virs 1,5 min. eury.

790

REAL ESTATE ADVISORS




APIBENDRINIMAS

VEIKSNIAI LEME NT RINKU POKYCIUS:

e Auganti ekonomika

e Gyventojy darbo uzmokescio augimas

e Lukesciy pasikeitimas

e Zemos paskoly ir indéliy paltikanos

e Platesnés finansavimo galimybeés (ypac komerciniam turtui)
e Pasiulos ir paklausos santykis

e Vidiniai politiniai sprendimai

e Isorés veiksniai

OBER % HAUS
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KONTAKTAI

DEKUI UZ DEMEST!

Saulius Vagonis

Vertinimo ir rinkos tyrimy departamento vadovas
Mob.: (8-685) 78 228

El. pastas: saulius.vagonis@ober-haus.lt

OBER % HAUS

REAL ESTATE ADVISORS



OBER-HAUS APZVALGOS

- : , : OBER 7/ HAUS p
@ Pradinis ¥ Apiemus ¥ Paslaugos ¥ Kontaktai Nemokamas bisto kainos nustatymas- - KAlree
NEKILNOJAMASIS TURTAS

Turto paieska Nauji p Musy klientai ieSko |déti skelbimg

|5

Turto ir verslo vertinimas Gyvenamasis turtas Komercinis turtas ir Anafiz ~ir kons'*"acijos Turto valdymas
investicijos

+ ELNIU NAMAI -+

p Rinkos apivalgos‘ (=] Naujienos @Ober»Haus
naujienlaiskis

ORgl apZvalga 2015 m. Atviry dury diena UZupyje...
§ B men. / 20 Prenumeruoti Ober-Haus

[ ] naujienlaiskj
Nekilnojamoio turto kainos Atviry dury diena - pasku...
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OBER-HAUS REAL ESTATE ADVISORS (REALIA GROUP)

,Ober-Haus" yra stambiausia nekilnojamojo turto REALIA
paslaugy teikéja Lietuvoje ir Baltijos regione. Pirmajj savo _,
biurg jmoné atidaré 1994 m. Taline. Siandien ,Ober- GROUP S
Haus" turi 27 savo atstovybes didziausiuose Lietuvos, ~J

Latvijos ir Estijos miestuose, kuriose veiklg vykdo
daugiau nei 280 nekilnojamojo turto specialisty. /

2007 m. ,Ober-Haus" susijungé su Suomijos )
nekilnojamojo turto rinkos lydere Realia Group Oy. Naujai )
susiburusi tarptautiné nekilnojamojo turto paslaugy /
imoniy grupé yra didziausia visoje Vidurio ir Ryty _
Europoje turinti daugiau nei 235 biurus, kuriuose iS viso /
dirba beveik 1,600 profesionaly. 2014 m. bendra grupés {
apyvarta sieké 97 min. eury.

Finland

,Ober-Haus™ klientai yra pasaulinio masto bendrovés
tokios, kaip Coca-Cola, Hewlett Packard, Cisco Systems,
McDonald’s, Pfizer, Barclays, Western Union ir kitos.

Nepriklausomy  eksperty komanda teikia visas \
nekilnojamojo turto paslaugas: integruotos konsultacijos
nekilnojamojo turto ir investicijy srityse, tarpininkavimas

vidutiniuose ir stambiuose investiciniuose nekilnojamojo

turto sandoriuose, nekilnojamojo turto projekty

koncepcijy formavimas bei jgyvendinimas, statyby

monitoringas, nekilnojamojo turto vertinimas,

koordinavimo paslaugos iSnuomojant, parduodant ir

perkant komercinj bei gyvenamajj nekilnojamajj turtq. —
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